Regulamin

rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do mieszkan i lokali

L8]

IL.

uzytkowych dla celow centralnego ogrzewania
w zasobach Spoéldzielni ZODIAK

PODSTAWY PRAWNE

Ustawa z dnia 10.04.1997 1. — Prawo energetyczne (teks jedn. Dz. U. z 2012r nr 1059
wraz z pozniejszymi zmianami).

Umowa nr 118009 z dnia 1.10.1999 1 o dostawg energii cieplnej zawarta pomiedzy
RGK Sp. z 0. 0. Migjskim Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej w Rzeszowie
a SMLW w Rzeszowie obecnie, Spoldzielnia ZODIAK w Rzeszowie

Uchwaly organéw Spoldzielni ZODIAK

Umowy dotyczgce serwisu rozliczeniowego zawarte pomiedzy Spéldzielnia ZODIAK
w Rzeszowie, a specjalistycznymi firmami rozliczeniowa

POSTANOWIENIA OGOLNE

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
znajdujgeych sie w budynkach zarzadzanych lub bedacych w uzytkowaniy Spotdzielni
ZODIAK

Regulamin ma na celu okreélenie jednolitych zasad postgpowania dla wszystkich
lokali w zaleznosci od Wyposazenia rodzaju instalacji C,0. przy dokonaniu rozliczen
kosztow centralnego oOgrzewania oraz ustalenia oplat i zaliczek 7 tego tytutu,

III.OKRESLENIE POJEC WYSTEP UJACYCH W REGULAMINIE

L.
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10.

Lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy

Indywidualny odbiorca - uzytkownik, ktory posiada tytut prawny do korzystania
z lokalu.

Wezel cieplny — polgezone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzace do zmiany
rodzaju lub parametréw nosnika ciepla dostarczanego z sieci cieplowniczej oraz
regulacji ilosci ciepla dostarczanego do instalacji odbiorczych.

Grupowy wezel cieplny — wezel cieplny, z ktorym sg potaczone instalacje odbiorcze
obstugujgce wigeej niz jeden budynek.

Obiekt — budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.

Budynek z podzielnikami to obiekt, w ktorym w lokalach na grzejnikach
Zamontowane sg podzielniki kosztéw c.o. i zawory termoregulacyjne w ilosciach
wystarczajacych do stosowania systemu rozliczen wg indywidualnego zuzycia 4.
minimum 80 % mieszkan.

Budynek z licznikami ciepla to obiekt w ktérym kazdy lokal i mieszkanie Wyposazony

jest w jeden indywidualny cieplomierz, umieszezony przed lokalem lub w lokaly.

Nieruchomosgé¢ to budynki, budynek lub czgs¢ budynku wydzielona wspdlnym
urzgdzeniem pomiarowym (lub grupg urzadzen pomiarowych, wezlem grupowym
c.0.).

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego to  powierzchnia wszystkich
pomieszezen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania, jak: pokoje, kuchnia, przedpokoje, lazienki, WC. itp. Do powierzehni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez meble
obudowane, Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow.
loggii, antresol i piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen

znajdujacych sic w nim oraz pomieszezen przynaleznych z wyjatkiem antresol.
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balkonow, loggii. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchnie
zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajgta przez
urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnia tego
lokalu. Powierzchnie pomieszezen shuzacych kilku uzytkownikom lokali (np.:
wspdlny korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne, dolicza si¢  w proporcjonalnych
czesciach do powierzehni poszezegolnych lokali). Do powierzehni uzytkowej lokalu
uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

11.Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podfogi (np.: mansardach). ktore;
wysoko$¢ od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140cm. Jezeli wysokos¢
pomieszczenia lub jego czgsci wynosi od 140 — 220cm, to do powierzchni uzytkowe)
lokalu wlicza sie 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci. Natomiast
powierzchnie pomieszczenia lub jego cze$é o wysokosci rownej i wyzszej od 220cm
zalicza sie w 100%.

12.Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ catkowitg lokalu
zgodnie z PN — ISO 9836:1997 oraz Zarzadzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS
Nr 6 z 2.04.90 r.). Pomieszczenia, ktére nie posiadajg grzejnikow, a wchodzace w
sktad lokali mieszkalnych i uzytkowych (przedpokoj, we, itp.) ogrzewane posrednio
cieplem sgsiednich pomieszczen traktuje si¢ jak powierzchnie ogrzewang. Nie wlicza
sie do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonow, loggii, tarasow 1 antresoli.
W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sig
ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wylgczeniem
piwnic chyba, ze sa one wyposazone w grzejniki.

IV.ROZLICZENIE CIEPLA - POSTANOWIENIA OGOLNE

1. W terminie do 3 miesiecy po uptywie okresu rozliczeniowego, Spotdzielnia dokonuje
rozliczenia faktycznych kosztow i przychodéw tego okresu. Rozliczenia tego
dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu, a jego ustalenia przekazywane sg pisemnie
uzytkownikom poszczegdélnych lokali

2. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg koszty ponoszone przez Spoldzielnig
w zwigzku z oplatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepla.

3. Kosztami dostawy ciepla sg koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz dostawcy
ciepla.

4. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepta dla centralnego ogrzewania jest
sezon grzewczy od 1 maja do 30 kwietnia nastgpnego roku.

5. Reklamacje rozliczenia kosztéw dostawy ciepta mozna sktada¢ w terminie 30 dni od
otrzymania pisemnego rozliczenia przez uzytkownika lokalu.

6. Niedobory (zaliczki mniejsze od kosztow) c.0. mozna przenosi¢ do rozliczenia na
nastepny sezon rozliczeniowy.

V. ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. W nieruchomosciach w ktérych zainstalowane sg przyrzady pomiarowe (liczniki
ciepta) umozliwiajgce ustalenie ilosci ciepta na cele ogrzewania lub urzadzenia
wskaznikowe (podzielniki), rozliczenie za centralne ogrzewanie z uzytkownikami
poszczegolnych lokali ma charakter zindywidualizowany.

2. W nieruchomos$ciach niespelniajagcych w/w warunkéw rozliczenie za centralne
ogrzewania ma charakter uproszczony. Calos¢ kosztow statych 1 zmiennych
ogrzewania nieruchomosci rozlicza si¢ na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali
uzytkowych proporcjonalnie do:

— kubatury budynku



— powierzchni uzytkowej nieruchomosci
—mocy zamdwionej

3. Zasady rozliczen kosztow energii cieplnej w budynkach nieopomiarowanych

3.1.

3.2.
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Podstawg ustalenia odplatnosci za energie cieplng zuzyta do ogrzania lokali jest
suma kosztéw poniesionych przez Spotdzielni¢ za zakupione i wyprodukowane
cieplo.

Rozliczenie kosztow dokonuje si¢ dzielgc sume rzeczywistych kosztow przez
powierzchnig grzewczg lokali z danego budynku lub budynkoéw w ramach jedne;j
wymiennikowni.

. Otrzymany w  ten sposob  wynik stanowi koszt centralnego ogrzewania

przypadajgcy na 1m? powierzchni ogrzewanej.

. Podstawg do zwrotu nadplaty lub naliczenia niedoptaty jest zestawienie zaliczek

z faktycznie poniesionymi kosztami.

4. Zasady rozliczen kosztow energii cieplnej w oparciu o zainstalowane liczniki ciepta
W budynkach rozliczanych w oparciu 0 zamontowane liczniki ciepta, koszty ciepta
rozdziela si¢ na koszty stale i koszty zmienne.

4.1.

4.2.

4.3,

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Koszty stale centralnego ogrzewania sq rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lub kubatury lokali polozonych w danym budynku.

Do kosztow stalych ogrzewania zalicza si¢ oplat¢ pobierang przez dostawce za
ciepto zamdwione na cele centralnego ogrzewania danego budynku. Na tg oplatg
sktadajg sig:

— optata za moc zaméwiong

— oplata przesylowa

— oplata za nosnik

Koszty state rozlicza sie na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe proporcjonalnie
do:

— kubatury

— powierzchni uzytkowe;j

—mocy zamoéwionej

Koszty zmienne centralnego ogrzewania sg rozliczane wg wskazan licznikow
indywidualnych, licznikow glownych oraz ceny za GJ.

Do kosztow zmiennych zalicza si¢ koszty zuzytych GJ przez indywidualnych
odbiorcéw za lokale, koszty ogrzewania pomieszezen wspélnych (klatek
schodowych, piwnic, strychow, pralni, suszarmi. szybow, itp.) oraz koszty
wynikajgce z roznicy odezytow licznikow glownych a sumg odezytow licznikow
indywidualnych.

Kosztem zmiennym ogrzewania pomieszezen ogolnego uzytku jest roznica
migdzy wskazaniami licznika gtownego budynku a suma wskazan licznikéw
w poszezegolnych lokalach.

W przypadku w ktérym nie ma mozliwosci odczytania wskazan licznika dla
danego mieszkania lub lokalu (licznik nieczynny lub uszkodzony) Spotdzielnia
moze ustali¢ zuzycie ze $redniej zuzycia GJ dla lokali w danym budynku za
sezon, w przeliczeniu na m¥m—c.

5. Zasady rozliczen kosztow energii cieplnej w oparciu o zainstalowane podzielniki
kosztow centralnego ogrzewania

5.1

Montaz podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania



5.2

5.3.

S b

5.1.2.

Uzytkownik lokalu, wyposazonego w podzielniki, zobowiazany jest do
udostgpnienia lokalu w celu zamontowania podzielnikéw kosztow
centralnego ogrzewania, kontroli stanu technicznego urzadzen a takze do
powiadomienia administracji osiedla w przypadku  uszkodzenia
podzielnika.

Koszt podzielnika i jego montazu pokrywa uzytkownik lokalu.

Podzial kosztéw — tgczne koszty ogrzewania poszczegélnych nieruchomosci
rozdzielane sg na poszczegélnych uzytkownikéw w nastepujaey sposob:

5.2.1.

52.2.

Czgs¢ kosztow stata odnosi si¢ do kosztow niezaleznych od wielkosci
zuzycia ciepla w lokalach i przeznaczona jest na pokrycie kosztow mocy
zamowionej i kosztéw ogrzewania pomieszczen nieopomiarowanych.
wspolnego uzytku, kosztéw ogrzewania poprzez piony i rozprowadzenie
instalacji co stanowi nie mniej niz 65% kosztéw ogrzewania
nieruchomosci dzielonych proporcjonalnie do powierzchni grzewczych.
Czgs¢  kosztow  zmiennych stanowi 35% kosztow  ogrzewania
nieruchomosci dzielonych proporcjonalnie do wskazan podzielnikow
kosztéw C.O. skorygowanych wartoscig wspotezynnikdw
wyréwnawczych ze wzgledu na potozenie lokalu w bryle budynku.

Rozliczenie kosztow

5.3.1.

5.3.2.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonuje sie na podstawie

wskazan podzielnika ciepta.

Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta za dany okres rozliczeniowy w formie
ﬁ

indywidualnego rachunku uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie do 3
miesigcy po okresie rozliczeniowym. Rozliczenie dotyczy réwniez lokali

—— W ktérych nie ma zamontowanych podzielnikéw, a budynek jest

5.3.3.

5.3.4.

wyposazony w te urzgdzenia.

Koszty serwisu rozliczeniowego ponosi uzytkownik proporcjonalnie do

ilosci zamontowanych podzielnikéw lub wykonanych dodatkowych ustug

np. wymiana zniszczonego podzielnika

Roznice (nadptaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia bedg

regulowane nastepujaco:

a) W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza
sumg przedptat (zaliczek) wniesionych w  danym  okresie
rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzupetnienia
niedoplaty w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia lub w innym
terminie ustalonym z Zarzgdem Spoidzielni.

b) Nadptaty powstale w wyniku rozliczenia moga by¢ zaliczone na poczet
przysztych naleznosci czynszowych, lub przekazane na wskazane przez
uzytkownika konto w ciggu 30 dni.

¢) W przypadku zaleglosci w optatach eksploatacyjnych nadplaty
zaliczane bedg na poczet dlugu.

d) W przypadku zwloki we wnoszeniu oplat Spéldzielnia uprawniona jest
do naliczania odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwhoki.
e¢) Czlonkom Spétdzielni nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku
wystapienia nadptaty wynikajgcej z rozliczenia zaliczki za centralne

ogrzewanie.

f) Jednoczes$nie Spoéldzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu
niedopfaty jaka wynikta z rozliczenia zaliczek za centralne ogrzewanie.
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g) Podstawg ustalenia kosztow centralnego ogrzewania uzytkownikom.
ktorzy nie udostepnili lokalu w celu zamontowania podzielnikow
kosztéw centralnego ogrzewania. zrezygnowali z rozliczania we
podzielnikéw, a w budynku tym pozostale lokale sg wyposazone
W podzielniki zostanie przypisany koszt energii cieplnej wynikajgey ze
sredniego kosztu C.O. przypadajagcy na m*® powierzchni uzytkowej
budynku. W przypadku niedoplaty na budynku lokal taki zostanie
obcigzony jej wysokoscia w stosunku do m? powierzchni uzytkowej
lokalu,

h) W przypadku  braku  odezytu radiowego  oraz  wizualnego
podzielnika/podzielnikow, pomieszezenic/lokal  zostanje rozliczony
indywidualnie przez zewnetrzng firme rozliczeniowa.

VL.USTALANIE OPELAT ZALICZKOWYCH ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

1.

2,

lod

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosic comiesigczne zaliczki na poczet
naleznosci z tytutu centralnego ogrzewania, przez caly okres rozliczeniowy:.

Oplaty za centralne ogrzewanie lokali sq ustalane zaliczkowo na dany okres
rozliczeniowy z uwzglednieniem:

— aktualnych cen ciepta

— 1lodci ciepla zuzytego w danym budynku na cele centralnego ogrzewania
w poprzednim okresie rozliczeniowym

- przewidywanego wspdlczynnika wzrostu cen

Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujgce wzrost kosztow, to Spétdzielnia moze dokona¢ korekty zaliczkowo
ustalonych oplat za centralne ogrzewanie. Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad
Spoldzielni,

. Wymiar zaliczek na centralne ogrzewanie lokalu/mieszkania jest dokonywany przy

uwzglednieniu zapisu pkt. 4.1 1 4.2,

4.1. Dla nowo oddanych budynkéw oraz mieszkan przekazanych do uzytkowania
w okresie krétszym niz 12 miesiecy przed rozliczeniem sezonu grzewczego lub
dla mieszkan w ktérych niemozliwe bylo ustalenie sredniego zuzycia przyjmuje
sig:
1,00GJ/m—c dla mieszkan o powierzchni uzytkowej do 50m?
2,00G)/ m—c dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 50m?

4.2. Zaliczki ustalane sg w oparciu o przyjete oznaczenia oraz dwa warianty:

Wariant 1 - stosuje si¢ dla budynkéw nie posiadajacych indywidualnych licznikow
ciepla oraz dla mieszkan wyposazonych w podzielniki ciepta. Jest to powierzchnia
uzytkowa lokalu [m?] x optata za m? [z/m?] ($rednia dla budynku) x wskaznik
wzrostu cen.

Wariant 2 — stosuje sie dla mieszkan posiadajacych indywidualne liczniki ciepla.
Optata zaliczkowa skiada si¢ z dwéch skladnikow:

1) oplaty stalej — jednakowej dla wszystkich lokali w nieruchomosci, ustalanej od
powierzchni uzytkowej lokalu w zt/m?2

2) opfaty zmiennej (ustalanej od zuzycia w GJ) -~ Minimalng wartos¢ oplaty zmienne;
ustala si¢ w wysokosci 1,00 GJ/m—c.



5. Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem
przekazania lokalu do uzytku.

VILPOSTANOWIENIA KONCOWE
1. Ninigjszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg Spotdzielni ZODIAK na
posiedzeniu w dniu 20.10.2021r Uchwatg Nr 13/2021.
2. Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.




